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ARTURO DE JESUS MADRID LOPEZ
Calle 52 # 47 - 28 Oficina 704

Ed. La Ceiba

Teléfono: 3117832183

Medellin

Asunto: Respuesta al Radicado 202110032786 del 5 de febrero de 2021

Cordial saludo. Revisando el contenido de su comunicacion, segun la cual solicita se le
revise el avallo catastral del predio identificado con la matricula # 184998, ubicado en
la Calle 50 # 77B-134 barrio Los Colores de esta ciudad, sobre el particular este
Despacho procede a pronunciarse en las lineas que siguen:

El incremento del avallio catastral para la vigencia 2021 obedece a que la Subsecretaria
de Catastro adelantd el proceso de actualizacion catastral, lo cual tiene fundamento
normativo en la Resolucion 202050082822 de diciembre 28 de 2020 por medio de la
cual se clausuran las labores de la actualizacion Catastral permanente para la vigencia
2021, se ordena la Renovacion de la inscripcion catastral de las comunas Laureles (11)
y El Poblado (14) y sus respectivos predios, se determina la entrada en vigencia de los
avaluos resultantes y se establece el inicio del Proceso de Conservacién para éstas
comunas. Esta Resolucion fue publicada en la Gaceta Oficial N° 4796. ANO XXV.
Diciembre 28 de 2020. P&g. 4

La Actualizacion Catastral busca mantener al dia el censo inmobiliario de la ciudad,
minimizando los tiempos que transcurren entre los cambios fisicos, juridicos y
economicos de los inmuebles y su incorporacién en la base catastral.
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Segun la normativa catastral, el proceso de Actualizacién Catastral consiste en el
conjunto de operaciones destinadas a renovar los datos de la formacion catastral,
revisando los elementos fisico y juridico del catastro y eliminando en el elemento
econémico las disparidades originadas por cambios fisicos, variaciones de uso o de
productividad, obras publicas, o condiciones locales del mercado inmobiliario
(Articulo 97 de la Resolucién No. 0070 de 2011 emanada del Instituto Geografico
Agustin Codazzi modificado por el articulo 7 de la Resolucion No. 1055 de 2012 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi).

En la gran mayoria de los predios actualizados, el mayor valor de sus avaluos se
debié a las investigaciones de las condiciones locales del mercado inmobiliario que
determinaron incrementarlos con el fin de estar en armonia con el paragrafo del
articulo 24 de la Ley 1450 de 2011 que textualmente establece una obligacion legal
que debemos cumplir las Autoridades Catastrales a saber:

Paragrafo. El avallo catastral de los bienes inmuebles fijado para los
procesos de formacién y actualizacién catastral a que se refiere este
articulo, no podra ser inferior al sesenta por ciento (60%) de su valor
comercial.

Significando con ello que no necesariamente debid presentarse alguna mejora o
cambio en el aspecto fisico de su predio para que fuera objeto del proceso de
actualizacion catastral.

Y por ser un proceso masivo, no se requiere la visita o reconocimiento predial de
todos y cada uno de los predios, ya la metodologia trazada por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, permite recoger muestras o puntos de investigacion a partir
de Zonas Homogéneas Geoeconomicas — ZHG.

Al respecto, el Decreto Reglamentario N° 148 de 2020, en su articulo 2.2.2.2.2
cuando se refiere a la gestion de los procesos de formacion, actualizacion,
conservacién y difusién catastral, asi como los procedimientos de enfoque
multipropésito, establece con relacion al proceso de actualizacion lo que sigue:

b) Proceso de actualizacion catastral. Conjunto de actividades a
identificar, incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la
informacion catastral durante un periodo determinado. Para la actualizacion
catastral podran emplearse mecanismos diferenciados de intervencion en el
territorio, tales como métodos directos, indirectos, declarativos y
colaborativos, asi como uso e integracién de diferentes fuentes de
informacion que den cuenta de los cambios entre la base catastral y la
realidad de los inmuebles. En ningun caso, para actualizar la informacion de
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